Ubersichtskarte 1:10.000 AbzeiChnung
N S\ N\ \ Bebauungsplan 8-70a

fur das Grundstuck

X

/ ¥

NG Harzer Stral3e 51 sowie fur einen

Abschnitt des Kiehlufers

im Bezirk Neukolln
Zeichenerklarung
Festsetzungen
Art und Maf3 der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen
Kleinsiedlungsgebiet (§ 2 BauNVvO) Grundflachenzahl zB. 0,4
Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVvO) Grundflache zB. GR 100 m2
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVvO) Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (§ 4a BauNVO) als HochstmaR 2B. 1
Dorfgebiet (§ 5 BauNVvO) als Mindest- und HochstmaR zB. 1-v
Mischgebiet (§ 6 BauNvO) v ] zwingend 2B. Y
Kerngebiet (87 BauNvO) offene Bauweise o
Gewerbegebiet (8 8 BauNVvO) Nur Einzelhauser zuldssig /A
Industriegebiet (§ 9 BauNVvO) Nur Doppelh&user zulassig VN
Sondergebiet (Erholung) (§ 10 BauNVO) Nur Hausgruppen zulassig VAN
| 28. [WOCHENENDHAUSGEBIET] Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig £
I Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO) Geschlossene Bauweise g
ll‘! I|| i 28. Baulinie (8 23 Abs.2 Satz 1 BauNVO)
_ﬂ |_,'T:':;;;__JI1I I"I |I|,J. __ _L i Beschrankung der Zahl der Baugrenze (§ 23 Abs.3 Satz 1 BauNvO)
e e Wohnungen (§9 Abs.1 Nr.6 BauGB) 2.B. \ZA‘IA% Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen
Geschossflachenzahl (8 23 Abs.3 Satz 3 BauNVvO)
als HéchstmaR z.B. Héhe baulicher Anlagen iiber einem Bezugspunkt
als Mindest- und Hochstmaf 28. bis als HéchstmaR
TEXTL'CHE FES TSETZUNGEN Geschossflache Traufhdhe 2.B. TH 12,4 m iiber NHN
. . . . ) als Hochstmal zB. GF 500 m2 Firsthéhe zB. FH 53,5 m tiber NHN
1' I m MISChg eblet Slnd dle In § 6 AbS 2 Nr' 61 7 Und 8 der als Mindest- und HochstmaR z.B. GF 400 m? bis 500 m? Oberkante z.B. OK' 1245 m tiber NHN
BaU nutzun gSVGrOI’d nung g enannten N UtZ Ungen Baumassenzahl als Mindest- und Hochstmaf 2.B. OK' 116,0 m bis 124,5 m tiber NHN
(Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstatten) nicht Baumasse BM 4000m® zwingend 28, 1245 m ber NHN
Zu |éssig_ Die  Aushahmen nach 8 6 Abs. 3 der Flachen fur den Gemeinbedarf [ Flachen fur Sport- und Spielanlagen =
Baunutzungsverordnung  (Vergnlgungsstatten) — sind  nicht 8.

Bestandteil des Bebauungsplans. Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflache [ straBenbegrenzungslinie

. . . . . Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ] Bereich ohneEinfahrt StraBenseite

2. Die in den Mischgebieten festgesetzten Traufhéhen und \a bifentliche Parkflache B Bereich ohne Ausfanrt Stagenseite

Oberkanten baulicher Anlagen gelten nicht fir technische vs. [FUSSGANGERBEREICH  Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Straienseite
Aufbauten wie Schornsteine, LUftungsrohre und Solaranlagen. Private Verkehrsflache [ Einfahrts-/ Ausfahrtsbereich swanensere
Flachen fir Versorgungsanlagen, Einfahrts- und Ausfahrtsbereich S"agense"e‘- ——y
3. Fur das Mischgebiet wird entlang der Harzer StralRe als fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung Offentliche und private Griinflachen | —
abweichende Bauweise festgesetzt, dass von der geschlossenen sowie fur Ablagerungen [ zp. _[OFFENTLICHE PARKANLAGH
. L . 28. 28, [PRIVATE DAUERKLEINGARTEN
Bauweise an_ der seitlichen GrundStUCkSg renze _entlang dem 28. Gasdruckregler 28. Trafostation Flache fur die Landwirtschaft /]
Grundstlck Kiehlufer 97 (Kolonie Loraberg) abgewichen werden | oberirdische Hauptversorgungsleitungen Flache fiir Wald —
darf. A Bebauungsplan Wasserflache —

Anpflanzungen, Bindungen fur Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
X I V- 1 O Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen

4. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Werbeanlagen nur

Und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und fir die Erhaltung

an der Stétte der Leistung zuléssig. Wechselndes oder bewegtes Sonderschule f am 28 08 1957 Anpflanzen von Erhaltung von
Licht fir Werbeanlagen ist unzulassi - " " Baumen ©} Strauchern («@p) Baumen © Strauchern («Op]
g g. sonstigen Bepflanzungen (i sonstigen Bepflanzungen [

Umgrenzung von Flachen fur Zuordnungen nach 89
Abs. la Baugesetzbuch
(Kombination mit anderen Planzeichen moglich)

Sonstige Festsetzungen
Umgrenzung von Flachen fiir besondere Anlagen und Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schédlichen

Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Eﬂ
E

5. Die Einteilung der StraRenverkehrsflachen ist nicht Gegenstand

der Festsetzungen.
Kleingéarten

Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen [:x] Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
6. Im Geltungsbereich des Bebauungsp|ans ISt nur d|e Verwe ndung Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- immissionsschutzgesetzes bestimmtequtverunreinigendm
’ . . immissionsschutzgesetzes Stoffe nicht oder nur beschrankt verwendet werden durfen
von Erdgas oder Heizol EL als B_rennStOﬁ Zugelas_sen' Die Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen JCCCUCUY Arkade NIVN
Verwendung anderer Brennstoffe ist dann Zulé’lSSlg, wenn Besonderer Nutzungszweck von Flachen 28. Hohenlage bei Festsetzungen (in Meter iber NHN) 8. ®354
sichergestellt ist, dass die Massenstrdme von Schwefeloxiden, Sichtflache >~ Grenze des raumlichen Geltunashereiches
. . . ) ) — es Bebauungsplanes
Stickstoffoxiden und Staub bezogen auf den Energiegehalt des mit Gen-, Fahr- und Leitungsrechten zu === e
. o .. belastende Flache Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oo
eingesetzten Brennstoffs vergleichbar héchstens denen von Umgrenzung der Flachen far Umgrenzung der Flachen far
Heizol EL sind. Stellplatze Garagengebaude mit Dachstellpléatzemit Angabe der Geschosse[ _Ga3 st_|
Garagen mit Angabe der Geschosse Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse
7. Im Ge|tungsbereich dieses Bebauungsp|ans treten alle bish erigen Gemeinschaftsstellplatze Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse [_GTGa1 |
Festsetzungen und baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse Gemeinschaftsanlagen
i Nachrichtliche Ubernahmen
Regelungen der im 8 9 Abs. 1 des Baugesetzbuches Naturschutzgebiet il —

bezeichneten Art enthalten, auf3er Kraft. Loraberg

Landschaftsschutzgebiet Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung)

Naturdenkmal Umgrenzung der Flachen fir den Luftverkehr
o ; Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich
Geschiitzter Landschaftsbestandteil mit umweltgeféhrdenden Stoffen belastet sind m
Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt Bahnanlage —
Gesamtanlage (Ensemble), die dem ach T 7770
Denkmalschutz unterliegt L
Erhaltungsbereich  —— StralRenbahn e
Eintragungen als Vorschlag
- H . - Gebéaude HochstraRe Z Z Z Z Z
Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt , : :
di Abzeichnung mit dem Inhalt der Urschrift Stellplatz [ s_] Tiefstrate B EEIEIEH
leser Abzeichnung S Garage Briicke XXX
des Bebauungsp|an5 Tiefgarage 28. | _TGal , Industriebahn (in Aussicht genommen) e e e
vom 04.03.2015 tbereinstimmt. Kinderspielplatz
Berlin, den Planunterlage
Wohn- oder ffentliches Geb&ude mit Geschosszahl und burchfanrt [/J£77§7)  Landesgrenze (Bundesland) ===

Bezirksamt Neukdlln von Berlin

Bebauungsplan = i [ sesrarnes ——
. arkhaus rtsteilgrenze ~~  ——==——
StadtentW|Ck|ungsamt 8 70b Unterirdisches Bauwerk mit Geschosszahl m—lm—ﬂ Gemarkungsgrenze [
Fachbereich Vermessung und Geoinformation g A 038 - B Tietoara0e) S Furgrene N
Y 3341 Gewasser 28 Flurstiickgrenze
Gelandehohe, StraRenhshe in Meter iiber NHN - 35,4 Flurstiicksnummer, Flurnummer 28 60, % Flur 10
+ 355 Laubbaum, Nadelbaum &, ¥ Grundstiicksnummer 2.B. 49A
Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum) ;‘;ND iAEND Mauer, Stiitzmauer T T
Schornstein O, 0O Bordkante
Zaun, Hecke 4,00 Baulinie, Baugrenze, Baufluchtlinie ~— tmommees
Hochspannungsmast StraBenbegrenzungslinie, Straenfluchtline - —- - -

(Hanisch)
Fachbereichsleiter
Zu diesem Bebauungsplan gehort

Die vorstehende Zeichenerkldrung enthélt gebrauchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden. Zugrunde
gelegt sind die Baunutzungverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990, zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 und die
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVV90) vom 18. Dezember 1990, zuletzt geéndert durch Art. 2G zur Férderung des Klimaschutzes bei der
Entwicklung in den St&dten und Gemeinden vom 22.7.2011.

Aufgestellt: Berlin, den 04.03.2015

Bezirksamt Neukolin von Berlin
Stadtentwicklungsamt

das Deckblatt vom 13.10.2015
(in diese Abzeichnung eingearbeitet)

Fachbereich Vermessung Fachbereich Stadtplanung
und Geoinformation
gez. Hanisch gez. Blesing gez. Groh
Bezirksstadtrat
Der Be bauungsplan wurde

in der Zeit vom 23.03.2015 bis einschlieflich 24.04.2015 sowie mit Deckblatt vom 13.10.2015
emeut in der Zeit vom 02.11.2015 bis einschlieRlich 13.11.2015 éffe ntich ausgelegt.
Die Bezirksverordnetenversammiung hat den Bebauungsplan

am 13.04.2016 beschlossen.

Berlin, den 19.04.2016
Bezirksamt Neukélin von Berlin
Stadtentwicklungsamt
Fachbereich Stadtplanung

gez. i.V. Gores
Fachbereichsleiter
Der Bebauungsplanist auf Grund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit §6 Abs.5 und §11 Abs. 1
des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baug esetzbuches durch Verord nung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den 13.04.2016
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|

8 70 MaBstab 1:1000 i Planunterlage: Karte von Berlin 1 : 1000 (ALK) Zu diesem Bebauungsplan gehért ein Grundstiicksverzeichnis Bezirksamt Neukolln von Berlin
- a Stand MaI’Z 2015 gez.Dr. Giffey gez. Blesing

Bezirkshirgermeisterin Bezirksstadtrat

Die Verordnung ist am 09.06.2016 im Gesetz- und Verordnungsblatt fur Berlin aufS. 311 verkiindet worden.




